
	Dzīvojamās mājas

	

	dzīvokļu īpašnieku aptauja

	par pārvaldīšanas tiesību pārņemšanu un jauna pārvaldnieka pilnvarošanu



	
	
	

	(vieta)
	
	(datums)

	

	Situācijas apraksts
	

	· Šobrīd dzīvojamās mājas pārvaldīšanu nodrošina Jelgavas novada pašvaldība, kas pakalpojumu ir deleģējusi SIA “Jelgavas novada KU”. Sadarbību ar līdzšinējo pārvaldnieku nevar uzskatīt par apmierinošu, un arī nākotnē pozitīvas izmaiņas nav prognozējamas. Turklāt, informācija publiskajā telpā par šī uzņēmuma finansiālā stāvokļa nestabilitāti, vēl vairāk stiprina šaubas par SIA “Jelgavas novada KU” spēju un profesionālo kompetenci piedāvāt kvalitatīvu dzīvojamo māju pārvaldīšanas pakalpojumu nākotnē, kā arī nodrošināt mājas finanšu uzkrājumu saglabāšanu.
· Ir saņemts piedāvājums no SIA “Priedes nami” - mājas pārvaldīšanas pakalpojumus nodrošināt augstākā kvalitātē, būtiski nepalielinot pašreizējo pārvaldīšanas maksu. Iepazīstoties ar SIA “Priedes nami” piedāvājumu, tas šķiet pārdomāts un neraisa šaubas, ka šis uzņēmums spētu pārvaldīšanas pakalpojumus nodrošināt ievērojami kvalitatīvāk par līdzšinējo pārvaldnieku.
· Lai dzīvojamās mājas Dzīvokļu īpašnieku kopība varētu pieņemt lēmumu par pārvaldnieka maiņu, bez kopsapulces sasaukšanas, un turpināt sadarbības veidošanu ar SIA “Priedes nami”, pamatojoties uz Dzīvokļa īpašuma likuma 20.pantu, tiek organizēta aptauja.

	Aptauju organizators
	

	· Aptauju organizē dzīvokļa Nr.
	
	īpašnieks
	

	· Tālrunis informācijai:
	
	

	· e-pasts saziņai un aptaujas anketas nosūtīšanai:
	

	Aptaujas termiņi
	

	· Aptaujas uzsākšanas datums: norādīt datumu
· Termiņš, līdz dzīvokļa īpašnieks var balsot: norādīt datumu

	Aptaujas norise
	

	· Uzsākot aizpildīt zemāk ietverto anketu, dzīvokļa īpašnieks anketas augšpusē, blakus mājas adresei, norāda sava dzīvokļa numuru.
· Par katru anketā uzdoto jautājumu dzīvokļa īpašnieks norāda savu balsojumu, ieliekot atzīmi X lodziņos attiecīgi aiz vārdiem “PAR” vai “PRET”. 
· Balsojums jānorāda visiem anketā uzdotajiem jautājumiem.
· Ja kādā no jautājumiem atzīmes būs norādītas abos lodziņos, tas nozīmē, ka balsots “PAR”.
· Ja uz kādu no jautājumiem anketā nav norādīts balsojums, tas nozīmē, ka balsots ir “PRET”.
· Anketas beigās tiek norādīts dzīvokļa īpašnieka vārds, uzvārds un aizpildīšanas datums.
· Anketu paraksta dzīvokļa īpašnieks. Ja īpašnieka vārdā, anketu paraksta cita persona, nepieciešams pievienot dzīvokļa īpašnieka izdotu pārstāvības pilnvaru.
· Papīra formātā aizpildīta anketa tiek ievietota dzīvokļa Nr. norādīt Nr. pastkastītē vai nodota personīgi aptaujas organizatoram. 
· Anketu var aizpildīt elektroniski, parakstīt ar drošu elektronisko parakstu. Aptaujas fails tiks nosūtīts pēc pieprasījuma. Šādi parakstītu anketu nosūta uz aptaujas organizatora e-pastu. 
· Ja anketa netiek iesniegta, uzskatāms, ka attiecīgā dzīvokļa īpašnieks visos jautājumos ir balsojis “PRET”.
· Protokols par balsošanas rezultātiem piecu darbdienu laikā tiks nosūtīts dzīvokļu īpašniekiem.
· Neatrunāti labojumi vai dzēsumi anketā nav pieļaujami. 





	APTAUJAS ANKETA

	par pārvaldīšanas tiesību pārņemšanu un jauna pārvaldnieka pilnvarošanu

	dzīvojamā mājā
	
	dzīvokļa Nr.
	

	
	
	
	

	

	LĒMUMA PROJEKTS

	1. Pamatojoties uz likuma “Par valsts un pašvaldības dzīvojamo māju privatizāciju” 51.panta trešo daļu, pašvaldībai ir jāpieņem lēmums par dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesību nodošanu ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai. Ja mājā ir privatizēta vairāk kā puse no privatizācijas objektiem (dzīvokļiem), pašvaldībai nav tiesību atteikt šāda lēmuma pieņemšanu. Ņemot vērā minēto, rosināt Jelgavas novada pašvaldību lemt par dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesību nodošanu ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai – SIA “Priedes nami” reģistrācijas numurs 41203072356, juridiskā adrese: Blaumaņa iela 10 - 8, Jelgava, LV-3001.

	“PAR”
	☐
	“PRET”   
	☐
	

	2. Pamatojoties uz Dzīvojamās mājas pārvaldīšanas likuma 10.pantu, mājas dzīvokļu īpašnieki daļu vai visas pārvaldīšanas darbības var deleģēt pārvaldniekam, slēdzot atbilstošu pilnvarojuma līgumu. Pārvaldīšanas pilnvarojuma līguma redakcija ar pielikumiem, kuru piedāvā SIA “Priedes nami” ir pieejama tīmekļa vietnē www.priedesnami.lv. Līguma projekts nesatur nekādus strīdīgi interpretējamu punktus vai īpašas priekšrocības kādam no līgumslēdzējiem. Ņemot vērā minēto, apstiprināt  SIA “Priedes nami” piedāvāto pārvaldīšanas līguma redakciju ar pielikumiem un slēgt  pārvaldīšanas pilnvarojuma līgumu ar SIA “Priedes nami”, reģistrācijas numurs 41203072356, juridiskā adrese: Blaumaņa iela 10 - 8, Jelgava, LV-3001.

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	3. Pilnvarot SIA “Priedes nami” pārņemt Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 12.panta trešajā daļā norādītos finanšu līdzekļus, mantu, mājas īpašnieka saistības un dokumentus, kā arī parakstīt pieņemšanas – nodošanas aktu.

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	4. SIA “Priedes nami” ir iesniedzis sagatavojis Dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu tāmi pirmajam darbības gadam. Kopīpašuma pārvaldīšanas maksa tajā plānota norādīt maksu  eiro/m2 mēnesī. Pēc mājas vizuālās apsekošanas, tiks pārvaldnieks sagatavos dzīvojamās mājas uzturēšanas darbu plānu, un mājas kopībai tiks piedāvāts lemt par uzkrājumu veidošanu konkrētiem darbiem vai aizdevuma ņemšanu kredītiestādē. Ņemot vērā minēto, apstiprināt Dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu tāmi un tajā iekļauto kopīpašuma pārvaldīšanas maksu norādīt maksu eiro/m2 mēnesī.

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	5. Lai vienkāršotu un paātrinātu pārvaldīšanas pilnvarojuma līguma noslēgšanas procesu, līguma parakstīšanai no dzīvokļu īpašnieku puses pilnvarot norādīt pilnvaroto personu no dzīvokļu īpašnieku puses parakstīt ar SIA “Priedes nami” pārvaldīšanas pilnvarojuma līgumu ar pielikumiem

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	6. Lai ievērojami atvieglotu savstarpējo komunikāciju starp mājas īpašniekiem un pārvaldnieku, kā arī paātrinātu dažādu maznozīmīgu lēmumu pieņemšanu, saistībā ar dzīvojamās mājas ikdienas uzturēšanas darbiem, ievēlēt norādīt pilnvaroto personu par dzīvojamās mājas pilnvaroto personu (mājas vecāko), sadarbībā ar mājas pārvaldnieku, un noteikt, ka pilnvarotā persona ir tiesīga pieņemt lēmumus par darbu veikšanu mājā par summu, kas nepārsniedz norādīt summu eiro. Noteikt pilnvarotajai personai atlaidi norādīt atlaidi % apmērā no kopīpašuma pārvaldīšanas maksas

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	7. Sasaukt dzīvokļu īpašumu īpašnieku kārtējo kopsapulci vismaz vienu reizi gadā - katra gada janvārī un ārkārtas kopsapulces - pēc nepieciešamības. Kopsapulcēs pieņemtos lēmumus fiksēt kopsapulču protokolos, kuri tiek sastādīti 2 eksemplāros un glabājas pa vienam pie dzīvojamās mājas pārvaldnieka dzīvojamās mājas lietā un pie dzīvokļu īpašnieku kopsapulces pilnvarotās personas norādīt pilnvaroto personu.

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	8. Pamatojoties uz Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 17.² panta otro daļu, pilnvarot SIA “Priedes nami” mājas īpašnieku vārdā slēgt līgumus ar pakalpojumu sniedzējiem par pakalpojumiem, kas nepieciešami dzīvojamās mājas uzturēšanai (ūdens, kanalizācija, siltumapgāde, elektrība, atkritumi un tml.).

	“PAR”
	☐
	“PRET”
	☐
	

	Anketu aizpildīja:
	
	
	
	
	

	
	(īpašnieka vārds, uzvārds)
	
	(paraksts)
	
	(datums)



