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MAJU PARVALDISANAS LIGUMA

VISPARIGIE NOTEIKUMI
(Iigumiem, kas slégti péc 2024.gada 16.novembra)

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

Dzivoklu Tpa$nieku kopiba (turpmak teksta - Ipasnieki), atbilsto$i tas lemumam, uzdod
un pilnvaro Parvaldnieku, bet Parvaldnieks apnemas par Liguma noteikto maksu veikt
normativajos aktos noteiktas, un liguma 1paSajos noteikumos noteiktas parvaldiSanas
darbibas (turpmak — parvaldiSana), $a liguma 1pasajos noteikumos noraditaja
dzivojama majas kopipaSuma esoSo dalu un piesaistito zemes gabalu, kas ir
nepiecieSams majas uzturéSanai, (turpmak teksta - IpaSums).

Citas parvaldiSanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas parvaldiSanu
un tiek veiktas atbilstosi dzivojamas majas IpaSnieku gribai un maksatsp&jai. Pie tam
pieder ar dzivojamas majas uzlabosanu un attistiSanu un Sim noliikam nepiecieSamo
pasakumu ilgtermina plana sagatavoSanu saistitas darbibas.

Dzivojamas majas kopipaSuma esoSaja dala ietilpst:

1.3.1. atseviskas dzivojamas majas un tas artelpu (galeriju, balkonu, lodziju, terasu)
argjas norobezojosas konstrukcijas (tai skaita sienas, arhitektiiras elementi, jumts,
koplietoSanas telpu logi un durvis, ari ardurvis), iek$€jas slodzi nesoSas
konstrukcijas (tai skaita neso$as sienas un kolonnas, ka ar1 atseviS8kos TpaSumus
norobezojosas sienas), starpstavu parsegumi (tai skaitd siltuma un skanas
izolacijas slani), koplietoSanas telpas (tai skaita beénini, kapnu telpas,
pagrabtelpas), ka  armT  atsevisko  dzivojamo  maju  apkalpojosas
inZenierkomunikaciju sisteémas, iekartas un citi ar atseviskas dzivojamas majas
ekspluataciju saistiti funkcionali nedalami elementi, kas nepieder pie atseviska
ipasuma (tai skaitd atseviska IpaSuma robezas esoSie sildelementi, ja to
funkcionala darbiba ir atkariga no kopipasuma eso$ajam inzenierkomunikacijam

1.3.2. dzivojamas majas paligekas un biives, iznemot Dzivokla ipaSuma likuma
3.panta treSaja dala mingtas;

1.3.3. zemesgabals, ja tas nav citas fiziskas vai juridiskas personas 1pasuma.

Ipasnieki ievél pilnvaroto parstavi (Majas vecako), kur§ ir tiesigs parstavéet Ipasnieku
intereses $aja liguma noteiktajos gadijumos. Lémuma par pilnvarota parstavja
ievéléSanu norada ta pilnvaru apjomu, ka ari finanSu lidzeklu apjomu, kura
izlietojumam nav nepiecieSams IpaSnieku Tpa$s lémums. Papildu noteikumi par
pilnvarotas personas statusu publicéti Parvaldnieka timekla vietng, turpat, kur public@ti
Sie noteikumi.

Ja Liguma darbibas laika saskana ar IpaSnieku lemumu pilnvarota persona tiek atcelta,
pati uzsaka pilnvarojumu un tiek iecelta cita kontaktpersona, attiecigs 1€mums tiek
pievienots Ligumam bez grozijumu veikSanas taja.

2. PARVALDNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS

2.1.

Parvaldniekam ir pienakums:
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2.1.1. veikt parvaldiSsanu, ieveérojot Ligumu un normativos aktus, kas saistiti ar
dzivojamo maju parvaldiSanu;

2.1.2. Ipasnieku varda slégt Iigumus ar siltumenergijas, Udensapgades un
kanalizacijas, atkritumu  apsaimniekoSanas  pakalpojumu  sniedz€jiem,
elektroenergijas piegadataju koplietoSanas telpas;

2.1.3. sniegt Ipasniekiem, to kontaktpersonam un pilnvarotajam personam atbildes uz
iesniegumiem, kas attiecas uz parvaldiSanu, 30 (trisdesmit) dienu laika péc to
sanemS$anas vai Saja termina informét iesniedz€ju, ja atbildes sagatavoSanai
nepieciesams ilgaks laiks.

2.2. Parvaldniekam ir tiesibas:
2.2.1. sanemt parvaldiSanai nepiecieSamo finansialo nodroSinajumu;

2.2.2. veikt dzivojamas majas kopipaSuma esoSo dalu un komunikaciju vizualo
apsekoSanu un remontu, ja So darbibu veikSana saistita ar iekluSanu konkrétam
dzivoklu ipasuma ipaSniekam piederosa ipasSuma, iepriekS saskanojot So darbu
veikSanas laiku ar ta Tpasnieku;

2.2.3. parstavét dzivojamas majas Ipasnieku intereses jautdjumos, kas saistiti ar
dzivojamas majas parvaldiSanu un uzlaboSanu, valsts un pasvaldibu institiicijas,
tiesas, attiecibas ar fiziskam un juridiskam personam, taja skaita, bet ne tikai —
pieprasit, sanemt un iesniegt visus nepiecieSamos dokumentus, izzinas un citus
datus valsts un pasvaldibu institlicijas, tiesas, fiziskam un juridiskam personam;

2.2.4. iesniegt izskatiSanai dzivojamas majas IpaSniekiem jebkuru jautajumu, kas
saistits ar dzivojamas majas parvaldiSanu;

2.2.5. nepiecieSamibas gadijuma sasaukt dzivojamas majas IpaSnieku kopsapulci vai
organizét IpasSnieku Il€mumu pienemSanu aptaujas veida vai savstarpgji
vienojoties;

2.2.6. peéc saviem ieskatiem veikt paradu piedzinai nepiecieSamas darbibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba gadijuma, ja dzivokla ipaSuma ipaSnieks
Liguma (rekinos) noteiktajos terminos un kartiba neveic noteiktos maksajumus.
Parvaldnieks ir tiesigs nodot attieciga dzivokla ipaSuma Tipasnieka kavéto
maksajumu piedzinas tiesibas treSajam personam, kas ietver ar attieciga dzivokla
IpaSuma pasnieka personas datu apstradi;

2.2.7. sanemt atlidzibu par parvaldiSanas pienakumu pildiSanu, saskana ar
Parvaldnieka izstradato un dzivojamas majas Ipasnieku kopibas apstiprinato tami;

2.2.8. ParvaldiSanas pienakumu veikSanai piesaistit attiecigu personalu un/vai
arpakalpojumu un slégt nepiecieSamos ligumus, taja skaita — dzivojamas majas
Ipasnieku varda.

3. IPASNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS
3.1. Ipasniekiem ir pienakums:
3.1.1. piedalities dzivojamas majas parvaldiSana;

3.1.2. iev€rot un katram personigi bt atbildigam par jebkuru normativo aktu
ievérosanu, kas attiecas uz dzivojamas majas 1pasnieku, ar to kopa dzivojoso
personu, viesu un/vai citu personu darbibam, ricibu, uzvedibu u.c.;

3.1.3. nodrosinat finans€jumu parvaldiSanas darbibam un savlaicigi un pilna apjoma
veikt Parvaldniekam visus Liguma paredz€tos un/vai no normativajiem aktiem
izrietoSus maksajumus;



3.2.

3.3

3.1.4. nodrosinat, lai Parvaldnieks un/vai ta pilnvarotas personas (darbinieki un/vai
arpakalpojuma veicgji) nekavgjoties varétu ieklut konkrétam dzivokla 1paSuma
ipasniekam piederoSa 1paSuma, ja ir notikusi avarija vai darbibu partraukuSas
kopipasuma esosas komunikacijas vai iekartas;

3.1.5. nodrosinat, lai Parvaldnieks un/vai ta pilnvarotas personas (darbinieki un/vai
arpakalpojuma veicg€ji) 2 (divu) dienu laika varétu ieklit konkréta dzivokla
IpaSuma IpaSniekam piederosa ipaSuma, ja ir nepiecieSams veikt dzivokla pasuma
eso$o mériericu kontroli, vai kopipasuma esoSo komunikaciju, iekartu vai sienu
konstrukciju apsekoSanu un/vai remonta darbus;

3.1.6. saskanot ar Parvaldnieku sildelementu mainu dzivokla ipaSuma, ja to
funkcionala darbiba ir atkariga no kopipasuma eso$ajam inZenierkomunikacijam;

3.1.7. atlidzinat visus zaud&umus, kas raduSies kopipasuma esoSajai dalai un/vai
dzivojamaja maja esoSam iekartam dzivokla ipaSuma ipaSnieka, ar vinu kopa
dzivojoSo personu, viesu un/vai citu personu vainas del;

3.1.8. sniegt Parvaldnieckam savu aktualo kontaktinformaciju, ka ar1 noradit
kontaktpersonu, kura var nodroSinat iekluvi dzivokla ipaSuma gadijumos, ja ta
1pasnieks neatrodas dzivokla Tpasuma vairak ka nedélu péc kartas;

3.1.9. piedalities rikotajas kopsapulc€s un aptaujas;

3.1.10. ieverot Ipasnieku lemumus, kas, atbilstosi speka eso$o normativo aktu prasibam,
ir saistosi Ipasniekiem;

3.1.11. atsavinot dzivokla ipaSumu, nekavg&joties informé&t par ta ipaSnieku mainu
Parvaldnieku. Lidz bridim, kamér jauna ipasnieka ipasSumtiesibas nav registrétas
Zemesgramata, visus maksajumus veic Ipasnieks, kura Tpasumtiesibas registrétas
Zemesgramata.

IpaSniekam ir tiesibas:

3.2.1. netraucéti lietot dzivojamas majas kopipaSuma eso$o dalu atbilstosi IpaSnieku
lémumiem, Liguma un Latvijas Republika spéka eso$o normativo aktu prasibam,;

3.2.2. sniegt Parvaldnieckam iesniegumus ar jautajumiem, priekSlikumiem un
stidzibam, kas attiecas uz parvaldiSanu.

. IpaSnieki lémumu saistiba ar dzivojamas majas parvaldiSanu pienem, atbilstosi

Dzivokla 1pasuma likuma normam.

PARVALDISANAS MAKSA UN NOREKINU KARTIBA

4.1

4.2.

4.3.

4.4

. Obligati veicamajam un citam parvaldiSanas darbibam nepiecieSamo finans€jumu

nodro§ina Ipasnieki, kuri sedz majas parvaldisanas izdevumus kopigi, proporcionali
katra TpaSuma esoSajai kopipaSuma domajamai dalai.

Dzivojamas majas parvaldiSanas maksu nosaka Parvaldnieks ik gadu, sagatavojot un
lidz 15.oktobrim publiskojot Obligati veicamo dzivojamas majas uzturéSanas un
apsaimniekoSanas darbu planu un Ienémumu un izdevumu tami kart€jam gadam.
Minétie dokumenti tiek ievietoti Parvaldnieka timekla vietné. Informacija par
sagatavotajiem dokumentiem tiek ievietota pakalpojuma rékinos, ka ar1 informacijas
stendos.

Ipasnieki pienem Iémumu par Parvaldnieka piedavatas parvaldiSanas maksas
apstiprinaSanu vai noraidiSanu, kuru lidz ta paSa gada l.decembrim iesniedz
Parvaldniekam.

. Parvaldnieka piedavata parvaldiSanas maksa stajas spéka nakama gada 1.janvari, ja:
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4.4.1. IpaSnieki ir pienémusi [émumu par parvaldisanas maksas apstiprinasanu;

4.4.2. Tpa$nieki nav lémusi par parvaldisanas maksas apstiprind$anu vai noraidi$anu
lidz 1.decembrim,;

4.4.3. IpaSnieki nav pienémusi lémumu kvoruma triikuma dél Iidz 1.decembrim;

4.5. Ja Ipasnieki noraida Parvaldisanas maksu, tiek organizétas sarunas ar Parvaldnieku,
kuras puses vienojas par savstarpg€ji pienemamu parvaldiSanas maksu.

4.6. Citas parvaldiSanas darbibas, kas saistitas ar Dzivojamas majas uzlaboSanu un
attistiSanu un $im noliikam nepiecieSamo ilgtermina planu sagatavoSanu, tiek veiktas
atbilstosi IpaSnieku kopibas lémumiem, kuros Ipasniekiem japaredz 30 izdevumu
segSanas kartiba.

4.7. Parvaldnieks izraksta un nosiita katra dzivokla IpaSuma 1pasniekam rékinus lidz katra
ménesa 15.datumam.

4.8. Norekini tiek veikti, pamatojoties uz Parvaldnieka izrakstitajiem rékiniem par
iepriek$€jo meénesi lidz katra ménesa ped&jai dienai, iemaksajot naudu Parvaldnieka
norékinu konta, kas noradits pakalpojuma rékina.

4.9. L1dzgji vienojas, ka Parvaldnieks rekinus sagatavo elektroniski un tie ir derigi bez
paraksta. Re€kins tiek uzskatits par sanemtu, ja dzivokla 1pasuma ipasnieks par ta
nesanems$anu nav pazinojis lidz attieciga ménesa 20.datumam.

4.10.  Reékins uzskatams par samaksatu diena, kad nauda ir ieskaitita Parvaldnieka konta.
Ja dzivokla 1paSuma ipasnieks Parvaldnieka rékina noraditaja termina un apmeéra
neapmaksa Parvaldnieka rékinu, tad 1pasnieks péc Parvaldnieka vai personas, kas veic
parada piedzinas darbibas, pieprasijjuma maksa nokavéjuma procentus 0,3% (tris
desmitdalas no procenta) apméra no kopé€jas nesamaksatas paradu summas par katru
nokaveto dienu.

4.11.  Ar Ipa$nieku lémumu var noteikt vienreizéjus maksajumus Parvaldniekam
konkr&tu darbu vai ligumsaistibu izpildei.

4.12. Kartiba, kada tiek aprékinata katra dzivojamas majas pasnieka maksajama dala par
dzivojamas majas uzturésanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem ir noteikta $a liguma
pielikuma, kas ir neatnemama liguma sastavdala.

LIDZEJU ATBILDIBA

5.1. Lidzgji ir savstarpgji atbildigi viens otram par zaud€jumiem, kas kadam no tiem
raduSies otra Lidz€ja darbibas vai bezdarbibas rezultata, Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

5.2. L1dzg&ji nav atbildigi viens otram par Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu
pildiSanu, iestajoties tadiem neparvaramas varas apstakliem ka dabas stihijas,
ugunsgréks u.tml., kurus Lidz€ji nevar€ja paredzét un ar sapratigiem lidzekliem
noverst.

5.3. Parvaldnieks neatbild par Liguma min€to pakalpojumu sniegSanas partraukumiem vai
nepienacigu kvalitati, ja vien taja nav vainojams Parvaldnieks.

5.4. Ja Ipasnieks nokavé jebkura Liguma atrunata maksajuma veik$anu vairak ka par 30
(trisdesmit) dienam, Parvaldnieks, rakstveida bridinot Ipasnieku vismaz 10 (desmit)
dienas ieprieks, ir tiesigs partraukt jebkura pakalpojuma snieg$anu $§im Ipasniekam, lai
pasargatu paréjo IpaSnieku tiesibas uz nepartrauktu pakalpojumu sanemsanu, iznemot
tos pakalpojumus, kas tiek sniegti Ipasumam kopuma

LIGUMA TERMINS

6.1. Ligums stajas speka diena, kas noradita Liguma Ipasajos noteikumos



7.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

Liguma darbibas termin$ noteikts liguma ipasSajos noteikumos.

Ja Ipasnieki nav pienémusi [émumu par Liguma izbeigSanu un nav 3 (tris) menesus
pirms informé&jusi Parvaldnieku par Liguma izbeigSanu, Ligums uzskatams par
pagarinatu uz katru nakamo 1 (vienu) gadu ar tadiem pasiem noteikumiem.
Parvaldniekam ir tiesibas izbeigt Ligumu, 3 (tris) m&neSus ieprieks, par to rakstiski
bridinot Ipasniekus.

IpaSniekiem ir tiesibas izbeigt Ligumu, ja par liguma izbeigSanu ir pienemts atbilstoss
kopsapulces 1émums un rakstiski 3 (tris) méneSus pirms inform&jusi Parvaldnieku par
Liguma izbeigSanu.

NOBEIGUMA NOTEIKUMI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Ligums ir sastadits latvieSu valoda, kas Lidz&jiem ir saprotama, divos eksemplaros, no
kuriem pa vienam glabajas pie Ipasnieku pilnvarotas personas un Parvaldnieka. Péc
jebkura Ipasnieka liguma Parvaldnieks izsniedz $1 liguma kopiju, kuras atbilstibu
originalam apliecina Parvaldnicka amatpersona. Ligumam ir informativa rakstura
tulkojums krievu valoda, lai sniegtu krievvalodigiem iedzivotajiem pilnigu izpratni par
liguma tekstu valsts valoda.

Visos 8aja liguma neparedzetajos gadijumos Ligumslédzgji vadas no Latvijas
Republika speka esosajiem normativajiem aktiem.

Visi Lidz&ju stridi un nesaskanas, kas var rasties Liguma izpildes gaita, tiek risinati
parrunu cela. Ja Lidzgji $ada veida vienoSanos panakt nespgj, stridi normativajos aktos

______

Riipgjoties par dabas un citu resursu taupiSanu, Parvaldnieks nedruka vai citadi netiraze
Dzivojamo maju parvaldiSanas liguma vispargjos noteikumus, ka ari papildu
noteikumus, kas saistiti ar pakalpojumu sniegSanu (ja tadi paredz€ti liguma pasajos
noteikumos). Ar tiem dzivoklu 1pasnieki var iepazities Parvaldnieka timekla vietné:
www.priedesnami.lv, sadala Pakalpojumi Maju parvaldiSana. Tie netiek laboti, un (ar
noradi - attiecinami) bez IpaSa apstiprinajuma uzskatami par §1 liguma pielikumiem.
Piegadatajs patur tiesibas mainit min€to noteikumu atraSanas vietu timekla vietné.

Ligumslédzgji iepazinusies ar Dzivojamo maju parvaldisanas Iiguma IpaSajiem
nosacijumiem, ka ar1 par€jiem liguma noteikumiem, kas attiecinati uz $o ligumu,
piekrit visiem to noteikumiem un apstiprina to, parakstot liguma IpaSos nosacijumus.

Ja liguma IpaSie nosacijumi tiek parakstiti papira forma, tie tiek sagatavoti divos
eksemplaros, no kuriem vienu eksemplaru sanem Parvaldnieks, bet otru - Dzivoklu
1pasnieku pilnvarota persona. Abiem §a dokumenta eksemplariem ir vienads juridisks
speks.

Ja liguma IpaSie nosactjumi tiek parakstiti ar drosu elektronisko parakstu, liguma
juridisko speku regulé normativie akti.

PARVALDNIEKS: IPASNIEKS:



